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. O PREFEITO MUNICIPAL DE LARANJAL, Estado do Parana, de acordo com o disposto no
artigo 67, inciso IV, da Lei Organica do Municipio, SUBMETE a apreciagdo da Camara

Municipal o seguinte:

PROJETO DE LEI

Artigo 1° Fica o Poder Executivo autorizado a adquirir por compra, acordo extrajudicial ou
desapropriagao judicial, os seguintes terrenos:

« Terreno urbano de matricula n°® 4.663 do Registro de Imoveis de Palmital com area

de 495m? (quatrocentos e noventa e cinco metros quadrados), constituido pelo lote

. n® 20 (vinte), da quadra n° 30 (trinta), da planta do loteamento denominado

Almeidépolis, no municipio de Laranjal, de Propriedade de ANIELLE VISENTIN
KALFELS, casada com Robson Carlos Kalfels;

« Terreno urbano de matricula n® 3.219 do Registro de Iméveis de Palmital com area

de 429m? (quatrocentos e vinte e nove metros quadrados), constituido pelo lote n® 21

(vinte e um), da quadra n° 30 (trinta), da planta do loteamento denominado

Almeidépolis, no municipio de Laranjal, de Propriedade de ANIELLE VISENTIN
KALFELS, casada com Robson Carlos Kalfels.

Artigo 2° Os imdveis mencionados no artigo anterior serdo destinados a construgao de uma

nova creche, conforme termo de adesdo a resolugao SEDEF 212/2024, no ambito do

Programa Infancia Feliz, do Governo Estadual do Parana. S)
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UMA NOVA HISTORIA

CGESTAO 2028/7078
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Rua Pernambuco n° 501, Centro, CEP 85275-000 E-mail: pmlaranjal@gmail.com

Artigo 3° As despesas da execucao desta lei correrao por conta de dotagdes consignadas

no or¢amento vigente, ou de crédito adicional regularmente aberto.

Artigo 4° O valor total a ser pago pelos referidos terrenos sera de R$ 260.000,00 (duzentos
e sessenta mil reais), de acordo com a avaliacao final realizada pela Comissao Especial de

Avaliacao de Imoéveis do municipio.

Artigo 5° Fica autorizado o Municipio de Laranjal, a promover todos os atos judiciais e
extrajudiciais necessarios para a efetivagao da referida utilizagcao para os fins indicados,
assegurando-lhe a area compreendida no artigo 1° desta lei.

Artigo 6° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagédo, revogando as disposi¢coes em

contrario.

Laranjal, estado do Parana, em 19 de margo de 2025.

MA ES SIMIONI

feito Municipal
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JUSTIFICATIVA AO PROJETO DE LEI N° 05/2025
Senhores Vereadores,

Submetemos a apreciagcdo desta Egrégia Camara Municipal o Projeto de Lei n°
04/2025, que autoriza o Poder Executivo Municipal a adquirir, por compra ou
desapropriagdo, os terrenos descritos no artigo 1°, visando a constru¢ao de uma nova creche

no municipio de Laranjal.

A presente proposicao tem como objetivo principal a adequagao da infraestrutura
educacional para a primeira infancia, promovendo um atendimento mais eficiente as criangas
e familias beneficiadas pelo Programa Infancia Feliz, do Governo do Estado do Parana. O
termo de adesao a esse programa foi formalizado por meio da Resolu¢cao SEDEF 212/2024,
que prevé o financiamento e suporte técnico para a construgdo de novas unidades de ensino

infantil nos municipios que apresentarem demandas comprovadas por expansao da rede.
1. MOTIVAGAO PARA AQUISICAO DOS TERRENOS

Inicialmente, o planejamento para a construgao da nova creche previa sua instalagao
em um terreno ja pertencente ao Municipio. No entanto, tal localidade revelou-se inadequada
devido a sua posicao geografica afastada do centro urbano, o que dificultaria o acesso das
familias e geraria custos adicionais para transporte e logistica. Dessa forma, a Administragao
Municipal identificou a necessidade de alteragao do local da obra, optando pelos terrenos

objeto deste projeto de lei.

Os novos terrenos apresentam vantagens estratégicas e operacionais, pois:

e Estao localizados na regiao central do municipio, facilitando o acesso da comunidade
e garantindo maior integragcdo com outros equipamentos publicos;

e Permitirao o compartilhamento da estrutura administrativa da creche ja existente na

localidade, otimizando os recursos municipais e reduzindo custos operacionais,

=
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« Atendem a demanda populacional, estando inseridos em area de maior concentragao
de familias com criangas em idade pré-escolar;

« Foram objeto de audiéncia publica realizada na Camara Municipal, na qual a
comunidade expressou apoio @ mudanga de local, considerando os beneficios

econdmicos e sociais envolvidos.
2. LEGALIDADE E TRANSPARENCIA DO PROCESSO

A aquisicao dos terrenos sera realizada em estrita observancia aos principios
constitucionais da Administracao Publica, especialmente os da legalidade, impessoalidade,
moralidade, publicidade e eficiéncia, conforme o artigo 37 da Constituicao Federal. Alem
disso, o procedimento sera conduzido nos termos do Decreto-Lei n°® 3.365/1941, que rege
as desapropriagdes por utilidade publica, garantindo que o Municipio siga todas as etapas

legais para assegurar transparéncia e regularidade no ato.

Para que nao paire qualquer divida sobre a idoneidade do processo, foram adotadas
as seguintes providéncias:

o Parecerjuridico para avalia¢ao das questdes legais que envolvem a alteragao do local
de instalagcdo da nova creche e a aquisi¢gao dos novos terrenos;

« Avaliagdo técnica dos terrenos pela Comissao Especial de Avaliagao de Imobveis,
estabelecendo o valor justo para a aquisi¢ao (em anexo),

« Justificativa técnica e social fundamentando a necessidade da alteragao do local da
obra;

« Audiéncia publica para garantir a participagao popular e conferir maior legitimidade a

escolha dos terrenos (ata em anexo).
3. IMPACTO FINANCEIRO E ORGAMENTARIO

O custo da aquisicao dos terrenos sera coberto por dotagoes orgamentarias proprias
do municipio ou por meio da abertura de crédito adicional, se necessario. A escolha da nova
area trara economia aos cofres publicos, pois possibilitara o aproveitamento da infraestrutura

existente, reduzindo custos operacionais a longo prazo. m%
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Dessa forma, o investimento na desapropriacao se justifica plenamente, pois evitara
gastos desnecessarios com transporte escolar, novas instalacbes administrativas e

manutencao de unidades isoladas da estrutura ja consolidada.

4. CONSIDERAGOES FINAIS

Diante do exposto, a Administragao Municipal reitera a importancia da aprovacgao
deste projeto de lei, visto que a aquisicdo dos terrenos garantira a execucao de uma obra
essencial para o desenvolvimento da educagdo infantii no municipio. Trata-se de uma
medida que atende ao interesse publico, melhora a acessibilidade da populacao ao ensino

infantil e racionaliza os recursos municipais.
Dessa forma, solicitamos o apoio dos nobres vereadores na aprovacao desta matéria,
assegurando que o municipio de Laranjal possa continuar avangando na oferta de uma

educagao de qualidade para as criangas e suas familias.

Atenciosamente,

MAY ES SIMIONI

Prefeito Municipal de Laranjal
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MUNICIPIO DE LARANJAL

DEPARTAMENTO DE ENGENHARIA E ARQUITETURA

INTRODUGAO:

O presente laudo tem como finalidade a avaliagio de um imével urbano para
fim de aquisigao, localizado no municipio de Laranjal/PR, solicitado pelo Municipio de
Laranjal, CNPJ:95.684.536/0001-80.

IDENTIFICACAO DO IMOVEL:

IMOVEL 1

Terreno urbano com area de 429,00 m?, constituido pelo lote n°21 da quadra n°30,
situado no loteamento Almeidopolis, nesta cidade de Laranjal, comarca de Paimital,
Estado do Parana.

IMOVEL 2

Terreno urbano com area de 495,00 m?, constituido pelo lote n°20 da quadra n°30,
situado no loteamento Almeidopolis, nesta cidade de Laranjal, comarca de Palmital,
Estado do Parana.

VISTORIA DA UNIDADE:

O imovel foi vistoriado em 18 de margo de 2025, com inicio as 13:00 hs e
finalizado as 15.00 hs, data comunicada previamente a interessada.

Este avaliador efetuou a inspegdo técnica através de visita “in loco”, para
identificagdo dos elementos fisicos e aspectos essenciais, o estado e suas
caracteristicas, a fim de possibilitar a definigdo do método avaliatério e dos niveis de
fundamentacao e precisdo a serem adotados na avaliagao.

DESCRICAO DO IMOVEL:

Sao listadas a seguir as caracteristicas que descrevem os iméveis avaliado:
» Matriculas n® 3.219 e 4.663

« Avrea total dos terrenos: 924,00 m?
* Topologia: Plana

» Rua Principal: Rua Ceara



MUNICIPIO DE LARANJAL

DEPARTAMENTO DE ENGENHARIA E ARQUITETURA
INFRAESTRUTURA E MELHORAMENTO PUBLICO:

A regido € atendida por rede de agua potavel (SANEPAR), energia elétrica
(COPEL). telefone e iluminagao publia em led, coleta de lixo, entrega postal, sistema
viario, coleta de residuos sdélidos, esgotamento sanitario e dguas pluviais.

Em relagao a urbanizagao, os logradouros apresentam revestimento asfaltico,
guias e sarjetas e calgadas.

INFRAESTRUTURA E MELHORAMENTO PUBLICO:

Sao listadas a seguir as caracteristicas que descrevem a regido do imével
avaliando.

Sobre a regido

» Zoneamento: ZCS — Zona comercial e de servigo

* Principal Av. Parana

Estabelecimentos publicos ou privados nas proximidades (raio de
01 km)

» Camara Mucipal de Laranjal
«  Prefeitura Municilpal de Laranjal

* Escolas

* Creche

* Mercados e Supermercados
* Posto de Saude

* Lanchonetes

* Farmacias



MUNICIPIO DE LARANJAL

DEPARTAMENTO DE ENGENHARIA E ARQUITETURA

MAPA DO TERRENO:

T J =

RUA PRACA CENTRAL

01 02 03 (
‘m

08
.- : ’— 09
7 21/ =i g P o e
/'/ /// / P s 2 . &4 F
o 42 R 14 ~15” "16 117 18 19 r20‘;~21 10 11 13 1
P | ~Ly /] (,—;7 :g:;.r' z
-3 s —d——=_id o —
g RUA CEARA —m——
T ‘ T -
)% 01 02 03 04 05 06 07 08 09 10 S 01 02 03 ¢
= o
= &

VISTA AEREA DA REGIAO POR IMAGEM EM SATELITE:
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MUNICIPIO DE LARANJAL

DEPARTAMENTO DE ENGENHARIA E ARQUITETURA

METODOLOGIA UTILIZADA:

QUANTO A AVALIACAO DO TERRENO

O metodo de avaliagdo adotado neste Parecer Técnico para a avaliagédo do
terreno, consiste nc “Método Comparativo Direto de Dados de Mercado”, sendo essa
a metodologia mais utilizadae que possui o melhor embasamento técnico, onde o valor
de venda ou locagdo de um imével é determinado a partir da busca e analise de
iméveis semelhantes junto a avaliagao do desempenho do mercado imobiliario, suas
tendéncias, demandas, velocidade de comercializagdo, expectativa de valorizagao
e/ou depreciagdo futura.

Seréo comparados 0s imoveis em situagdes equivalentes, com as mesmas
caracteristicas, mesmo segmento e enquadrados no mesmo universo mercadoldgico,
com o objetivo de encontrar a tendéncia de formagao de seus pregos, sendo que para
isso, & fundamental a existéncia de um conjunto de dados que possa ser tomado como
amostra representativa de mercado de tal modo que a comparagao seja possibilitada,
ponderados os atributos de homogeneizagao para formagéo de pregos.

PESQUISA DE MERCADO E ELEMENTOS DE REFERENCIA:

A pesquisa de mercado permitiu a obtengdo de 03 (trés) imoveis no mesmo
bairro e enumerados a seguir, tendo em vista que trata-se de um municipio de
pequeno porte onde nao existem imobiliarias com sites de ofertas de pregos, as
pesquisas foram feitas atravez dos ultimos recolhimentos de imposto sobre
transmissao de bens (ITBI) de imoveis urbanos, no centro de Laranjal.

Apos a realizagdo de célculos, tratamento e homogeneizagio das
amostragens, sera apresentado o valor venal do iméve! avaliando.



MUNICIPIO DE LARANJAL

DEPARTAMENTO DE ENGENHARIA E ARQUITETURA

APLICAGCAO DO METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO
A1 - Imédvel Referencial 1

i MUNICIFIO DE LARANJAL - ESTADO DO PARANA

IMPOSTO SOBRE TRANSMISSAQ DE BENS - IMOVEL URBANO

identificagdo do Documento de Arrecadagio Municipal

Exvrocio Controle Tetal Parcetas Gua de arrecacecdo Protoceio
2024 798 1 126179
— Adquirsnte
[Remo oa Razas “CPF ou ChPY
NCEMA OF SOUZA MACHADO PEREWRA £56.610.418-34
Engerego Telofone
HUA PANEMA, §N - CASA - CENTRO CEP. 87275000 Laranjal - PR
Transmitents
NomeRaz80 Soca Participagdo(®%) CPFICNPJ
Panha CRE s AK 10002 CIIAM 4048
imovel
Contreie Lotonments Rt Matrlcuta Rl Lote RI Cuacra Rl Ingicasdo fiscal
. 0o 47A 01.05.031.047A 0009 03¢
LOCAI2AGAS RUA PANEMA SN - GASA - CENTRO CEP 85275000
Area Toral 234 00000200 Quota o 0,60000030 Frasdo 1,00002000 Area 161,13000000
Gbservagio

Ul! TERRENO URBAND COM A AREA DE 234 00 M2, CONSTITUIDO PELC LOTE N* 09 DA QUADRA 47-A DO LOTEAMENTO CAHAPAR.
SITUADO NESTA CICADE DE LARANJAL-PR. MATRICULA N* €.795

Valor venat Discriminagds do recolhimonto
Dacla ads polo contrwinte Alrieuido pelo municipio Valor em R$
62.000.00 1285080 1.200.00
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MUNICIPIO DE LARANJAL

DEPARTAMENTO DE ENGENHARIA E ARQUITETURA

A2 - Imovel Referencial 2
/ LN MUNILIFIU UE LARANJAL * B3 1 AUV UV Faaruans
5@ IMPOSTO SOBRE TRANSMISSAO DE BENS - IMOVEL URBANO
' Idontificag30 do Documento de Arrecadagio Municipal
Crecico Corirole Tox Pwcolas Guip ¢o arocadacio Protocols
2028 0w 1 138393
Adquirente
Nome ou Kazdo o
NAYARA LACHADO DOS SANTOS 411.187.302-10
Engoreso Telalona
RUA HUNSERTO BARONI. 520 - JARDIVI ODETE - CASA Jad - SP CEP 17204542
Tranemitente
NomeRazds Social Partcipagio(%) CPFICNP)
DORVALINA MENDES DOS SANTOS 180.20 038.289 56940
imével

Ldeamwr i R Matroua RI Lee RI Quadra Ri  Ingicaglo fiscal

383 %08 008 01.01.061.0004 0078 032
LotaiZido RUA SERGIPE, EN - CENTRO - CASA CEP 28275000
Asea Tow 355,00000020 Cuots o £.00000000 Fragso 1,00008000 Area 145.44000000

Observagio

UM TERREND URBANO COM A AREA DE 455,00 M2. CONSTITUIDO POR PARTE 0O LOTE N* 07 DA QUADRA N° 04, DO LOTEAMENTO
ALVEDOPOLIS, SITUADO NESTA CIDADE DE LARANJAL-PR. MATRICULA N* 8012

Valor venal Discriminacio do recolhimento
Cecamda pelo contnbunte Alribuido pesa municisio Valor am RS
150 0000 2793704 3.000,00
Lemonsirgiive Juroshluita
Imposio Valor base Aliqueta Valor
2APOSTC SOBRE TRANSM SSAD DE BENS INTER- 160.002,00 200 3000,00 Outros acréscmos
Tolal cobrade
Diita 92 emissda Data do Langements | DJa ta veremento (Vi3 ceninouinie)
07:03/2025 077032025 ‘ 07/04/2025
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R$ 150.000,00 / 455,00 M2

Rua Pernambuco~ Centro




MUNICIPIO DE LARANJAL

DEPARTAMENTO DE ENGENHARIA E ARQUITETURA

A3 - Imével Referencial 3

P 4

MUNICIPIO DE LARANJAL - ESTADO DO PARANA
IMPOSTO SOBRE TRANSMISSAO CE BENS - IMOVEL URBANO

Identificasbo do Documents de Arrecadagds Municipal

Exetcian Controie Totsl Parcotas Gua 2o amecadagao Protocoio
2028 200 1 13880
Adgu rente
Not e ou RaZao ov
REGINALDO FERKRE RA CCS SANTOS 060826 719
Erderogo Tele'ore
Ln'. SE 'J‘A"';NTO CONQUISTA CAMPCNE SA, S'N - ZONA KURAL CASA Laranya - PRCEP BS275000
Transmitente
NoraRazdo Sociad Parbcpacho(%h) CPFINP)
VAN CAN EL AMARAL FCRREIRA 100,00 226 928 2€340
Imove!
Lotoamer 22 RI Matncula Rl Lote RY Cuacra RI Face
2006 o014 01.01 £O1,.0014.2008 091

Lo 2agde PERLAMDLID LN CENTRO . CARA L@ es, 2700
ey Tew € 8 INEH00 Cuota 3o € 0N Imucdo 1.000003C0 Area 139.0C00000

Observacho
L2 TERRENG UROANO COM A AREA DE 075 00 MZ, CONSTIT .11'53 PTLO LOTE N° C& DA QUADHA N* 14, DO LOTEAMENTO
ALMEIGOPOLIS. SITUADO NESTA CIDADE DE LARANJAL-PR MATRICULA N* 6.933

_Vaior vensi Discriminaglo do recolhiments _

Declasado pes corirduinile Alribuido pelo muncipio Valor pm RS
170.000.02 38.761.43 3400
Pemonstraiive I
IMped Vaior tase Alquola Valor
IMPOSTC SCERE TRANSM.SSAO OC BENS INTER- 170.020,00 220 340000 | outrps asréscimes
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Rua Pernambuco- Centro



MUNICIPIO DE LARANJAL

DEPARTAMENTO DE ENGENHARIA E ARQUITETURA

ADEQUAGOES E HOMOGENEIZAGAO DE VALORES:

Considerando a metragem quadrada do imével avaliando e multiplicando-se
pelo valor médio do metro quadrado (com base nos imdveis referenciais apés
adequagao e homogeneizagao), obtém-se o valor avaliado do imével objeto deste
parecer, conforme segue.

Para os imoveis referenciais cuja fonte de pesquisa tenha sido uma oferta de
mercado, entende-se que normalmente os pregos praticados sejam superiores ao
verdadeiro valor do imével, tornando necessaria adequagao pela aplicagdao de um
fator redutor para adequa-los ao valor de mercado.

Considerando a ABNT/NBR 14653-2, item 8.2.1.3.4. (0 qual versa que “Os
dados de oferta s&o indicagdes importantes do valor de mercado. Entretanto, devem-
se considerar superestimativas que em geral acompanham esses pregos e, sempre
que possivel, quantifica-las pelo confronto com dados de transagdes.”), neste caso
como os valores referencias foram obtidos atravez de guias de recolhimento de
imposto de ITBI, ndo se aplica o fator de redugéo.

TIPo | ENDEREGO AREA DO TERRENO (M’) VALOR DE VENDA (RS) R$/M’

Al {CENTRO 234,00 R$ 60.000,00 R$ 256,41
A2 }CFNTRO i 455,00 i R$ 150.000,00 R$ 329,67
A3 CENTRO | 675.00 i R$ 170.000,00 R$ 251,85
TOTAL R$ 837,93

(MEDWA DE M2 CORRICIDO E HOMOGENIZADO (TOTAL DIVIDIDO PELA QUANTIDADE DE IMOVEIS REFERENCIAS] | R$ 279,31 ]

X
METRAGEM QUADRADA DO IMOVEL AVALIADO | 926,00 ]
r VALOR FINAL DO IMOVEL AVALIADO ] RS 258.641,81 |

A norma permite o arredondamento do valor encontrado em até 1% (um),
portanto podemos dizer que em numeros redondos o valor do imével é de R$
260.000.00 {Duzentos e sessenta mil reais).

Portanto:

VALOR DO TERRENO AVALIADO = R$ 260.000,00 (DUZENTOS E SESSENTA MIL
REAIS)
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MUNICIPIO DE LARANJAL

DEPARTAMENTO DE ENGENHARIA E ARQUITETURA

CONCLUSAO:

Com base em pesquisa de imdveis de natureza e caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas semelhantes, utilizando o Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado, ponderando as caracteristicas e os atributos dos dados obtidos, por meio
de técnicas de homogeneizagao normatizadas, que permitem a determinagao do valor
levando-se em consideragdo as diversas tendéncias e flutuagdes do Mercado
Imobiliario.

Conclui-se que o Valor de Mercado do imével objeto, deste Laudo Técnico, localizado
em Laranjal/PR, situado na Rua Ceara esquina com a rua Sao Caetano. representa
nesta data a importancia de R$ 260.000,00 (DUZENTOS E SESSENTA MIL REAIS)

Laranjal, 18 de margo de 2025.

Paulo He&rﬁw odrigues Medeiros

Engenheiro Civil -Crea-Pr 168.345/D




Ata 02/2025

Aos vinte e oito dias do més de fevereiro do ano de dois e vinte e cinco, as 19:00 horas, reuniram-
se nas dependéncias da Camara Municipal de Laranjal Parana, a equipe da Secretaria Municipal
de Educacéo, vereadores, equipe técnica da estrutura e planejamento, prefeito municipal Maicon
Lopes e demais autoridades para realizar Audiéncia Publica para discussédo e escolha do melhor
lugar para a execucao de obra da nova unidade de escola de Educagao Infantil. De inicio o senhor
prefeito municipal Maicon Lopes falou do recurso da nova unidade e do melhor lugar para sua
construgdo. Foi realizada a apresentagao do projeto e exposto as vantagens tanto de localizagao
quanto de economia caso a nova unidade seja construida junto ao CMEI Caminhos da Esperanga.
A principio esta unidade foi projetada para ser construida proximo ao polo esportivo, no entanto,
.caria geograficamente longe da demanda de alunos. Foi apresentado a comunidade que os alunos
estao mais concentrados no centro da cidade e a prefeitura dispde de terreno proximo ao atual
CMEI Caminhos da Esperanca, localizada na rua S&o Caetano, proximo a praga central. Além da
localizagao esta unidade sendo construida junto ao CMEI Caminhos da Esperanga, sera feito uma
economia de aproximadamente 150.000 ao ano, pois ficara mais centralizado. Os presentes
votaram favoraveis ao novo local. Na ocasido a secretaria de Educagao Elisandra falou da
necessidade de construcdo desta unidade, tendo em vista que as turmas de Educacao Infantil se
encontram superlotadas, havendo lista de espera nos dois CMEls e que esta nova unidade sera de
suma importancia para atender a demanda do nosso municipio. A construgao deste CMEI no centro

,\{ da cidade, favorece geograficamente a demanda de alunos colabora também para a logistica.
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